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Avasõnad

23. juuni 2026 päeva lõpu seisuga oli 
Arco Vara AS-il 7 000 aktsionäri.

Üldkoosolekule registreerus 56.76% 
aktsiatega määratud häältest.

Arco Vara tegevjuht teeb ettepaneku, et 
aktsionäride üldkoosoleku viib läbi 
tegevjuht Rait Riim. 

Koosoleku juhatajaks määratakse Rait 
Riim ning protokollijaks Darja .ƻƭǑŀƪƻǾŀ.
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o Küsimused ettekandjale, 
ettepanekud ja eriarvamused 
esitatakse kirjalikult.

o Sõnavõtusoovid esitatakse kirjalikult 
koosoleku juhatajale enne 
päevakorrapunkti käsitlemist.

o Sõnavõtu pikkus kuni 5 minutit.

Reglement



1. 2025. aasta majandusaasta aruande kinnitamine

2. Kasumi jaotamine ja dividendi maksmine

3. Juhatuse tasustamispõhimõtete kinnitamine

Päevakord



2025. aasta tulemuste ülevaade
 

Eesmärgid

Å Müügitulu 9,0 MEUR

Å Puhaskasum 0,2 MEUR

Å Rannakalda ja Kuldlehelõppmüük ςkokku 27 korterit

Å Soodi 6 ς ehituse algus 2025. aasta II kvartalis

Å Spordi ς ehituse algus 2025. aasta II kvartalis

Å Lutheri kvartali ettevalmistused ehituse alustamiseks 
2026. aasta II kvartalis

Å Arcojärve detailplaneering kehtestatud

Å Dividendi maksmine 2 senti aktsia kohta

Tulemused

Å Müügitulu 7,6 MEUR

Å Puhaskahjum 0,5 MEUR

Å Rannakalda ja Kuldlehelõppmüük ςmüüdud20 korterit

Å Soodi 6 ς ehitus algas 2025. aasta juulis

Å Spordi ς ehitus algas 2025. aasta juulis

Å Lutheri kvartali ettevalmistused ehituse alustamiseks 
2026. aasta IV kvartalis

Å Arcojärve detailplaneering vastu võetud

Å Dividendi maksti 2 senti aktsia kohta



2026. aasta eesmärgid
 

Å Müügitulu 27 MEUR

Å Puhaskasum 1,2 MEUR

Å Kodulahe Rannakaldaja Lehikutn 11 lõppmüükςkokku7 korterit

Å Soodi tn 6 ς müüakse 46 korterit ja 4 äripinda

Å Spordi tn 3a,3b ς müüakse 40 korterit

Å Lutherikvartaliettevalmistused, etalustada 2026. aastaIV kvartalisehitusega

Å Arcojärve detailplaneering kehtestatud ja ehitusloa taotlus esitatud

Å 1-2 uuearendusprojektisoetus



Arco Vara finantsülevaade: lähiaastate tugev arendus- ja 
müügipotentsiaal  

*prognoos

Arco Vara maaportfell on rikkalik, sisaldades 
arendusmahtu järgmiseks 8-10 aastaks. 
2026. aastaks prognoosime tänu Kodulahe kvartali Soodi 
tn 6 ning Spordi tn 3a/3b arendusprojektide valmimisele 
müügitulu kasvu ca 27 miljoni euroni.

Kasumlikkuse paranemist toetavad arendusprojektide 
valmimine, korterite üleandmised ning püsikulude parem 
jaotumine suuremale müügimahule. Selle tulemusena 
prognoosime 2026. aastaks ligikaudu 1,2 miljoni euro 
suurust puhaskasumit.
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Arco Vara finantsülevaade: tugev finantspositsioon

*prognoos

2025. aastal Grupi varade maht ligikaudu kahekordistus 
võrreldes 2024. aasta lõpu seisuga. Varade mahu kasvu 
peamiseks põhjuseks oli uute arendusprojektide - Luhteri 
kvartal ja Spordi tn 3a,3b - soetamine.

Arco Vara AS konsolideeritud bilanss on tugev, säilitades 
läbi aastate ligikaudu tasakaalustatud omakapitali ja 
intressikandvate kohustuste suhte 50/50 (45/55 seisuga 
31.03.2026).
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Omakapitali suhe varadesse

Arco Vara omakapitali suhe varadesse 
oli 2025. aastal 42%. 

Omakapitali osakaal on vähenenud 
võrreldes varasemate aastatega seoses 
ettevõtte aktiivse arendustegevuse ja 
investeeringutega. 

Võrreldes avalike konkurentidega püsib 
Arco Vara omakapitali määr 
konkurentsivõimelisel tasemel ning 
ületab Liveni ja Hepsori vastavaid 
näitajaid.
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Arco Vara arendusmahud

Arendusmahud 31.03.2026 seisuga(bruto m²)

Hetkel arenduses 10projekti 
erinevates faasides
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Kokku 150 194 m²

394 466
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Arco Vara aktiivsed projektid
30.06.2026 seisuga

Projekti nimi

Padelstar padelihall

Aadress

Helme tn 18, Tallinn

Toote peamine liik

Spordihall

Projekti etapp

Välja üüritud

Kinnistu suurus m2

5 712

Üüritav pind m2

1 983

Ühikute arv ülevalpool maapinda/ saadaval

1/0

Projekti nimi

Kodulahe Rannakalda

Aadress

Lammi tn 8, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid ja äripinnad

Projekti etapp

Müük

Kinnistu suurus m2

9 525

Maapealne müügis olev pind m2

1 960

Ühikute arv ülevalpool maapinda/ saadaval

113/4

Projekti nimi

Kuldlehe

Aadress

Lehiku tn 11, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid

Projekti etapp

Müük

Kinnistu suurus m2

5 219

Maapealne müügis olev pind m2

558

Ühikute arv ülevalpool maapinda/ saadaval

5/1

Projekti nimi

Kodulahe VI etapp

Aadress

Soodi tn 6, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid ja äripinnad

Projekti etapp

Ehitus

Kinnistu suurus m2

5 444

Maapealne müüdav pind m2

4 543

Ühikute arv ülevalpool maapinda/ saadaval

66/29

Projekti nimi

Spordi tn 3a, 3b

Aadress

Spordi 3a, 3b, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid

Projekti etapp

Ehitus

Kinnistu suurus m2

5 566

Maapealne müüdav pind m2

4 312

Ühikute arv ülevalpool maapinda/ saadaval

56/32



Arco Vara aktiivsed projektid
30.06.2026 seisuga

Projekti nimi

Botanica Lozen I etapp

Aadress

Lozen, Sofia linna lähistel

Toote peamine liik

Eramud

Projekti etapp

Ehitus

Kinnistu suurus m2

20 190

Maapealne müüdav pind

5 485

Ühikute arv ülevalpool maapinda/ saadaval

16/0

Projekti nimi

Botanica Lozen II, III etapp

Aadress

Lozen, Sofia linna lähistel

Toote peamine liik

Korterid ja eramud

Projekti etapp

Detailplaneering kehtestatud

Kinnistu suurus m2

27 260

Maapealne müüdav pind

<11309>

Ühikute arv ülevalpool maapinda

<155>

Projekti nimi

Arcojärve

Aadress

Paldiski mnt 124b, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid ja äripinnad

Projekti etapp

Detailplaneeringu protsess

Kinnistu suurus m2

69 506

Maapealne müüdav pind

<35 529>

Ühikute arv ülevalpool maapinda
<382>

Projekti nimi

Kodulahe VII etapp

Aadress

Lammi tn 6, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid ja äripinnad

Projekti etapp

Detailplaneeringu protsess

Kinnistu suurus m2

14 553

Maapealne müüdav pind

<12 327>

Ühikute arv ülevalpool maapinda

<182>

Projekti nimi

Lutheri Kvartal I-IV etapp

Aadress

Lutheri Kvartal, Tallinn

Toote peamine liik

Korterid ja äripinnad

Projekti etapp

Detailplaneering kehtestatud
Ehitusluba väljastatud

Kinnistu suurus m2

35 660

Maapealne müüdav pind

<51 577>

Ühikute arv ülevalpool maapinda

           <512>



Arendusgraafik 2025 - 2028

Rannakalda

Kuldlehe

Lozen S1

Lozen S2 + S3

Soodi6

Arcojärve S1

Arcojärve S2

Arcojärve S3

Arcojärve S4

Lammi 6 S1

Lammi 6 S2

Q4 2029

Q3 2030

Detailplaneeringu 
protsess

Ehitusloa protsess Ehituse algus Müüdud

Q4 2029

Q4 2029

Spordi 3a, 3b

Lutheri kvartal Q4 2035

Q2 2029

Q4 2029



Lutheri kvartal



Lutheri kvartal
Lutheri kvartal koondabendaskodud, kontori- ja kaubanduspinnad, toidutänava
ningpargi. Ajaloolisedtööstushoonedseotakserajatavakaasaegselinnaruumiga.

Eesmärk on luua elav, mitmekesine ja kõigile avatud avatud keskkond, mitte 
pelgalt uued korterid.

Ehitus algab 2026 . aasta teises pooles ning projekti koguinvesteering on
hinnanguliseltüle 200 miljoni euro.

Põhilised näitajad

Kogu kinnistu ehitusmaht 98 678 m²

Ajalooline hoonestus 7 rekonstrueeritavat hoonet

Uus hoonestus Üheksa 8-12-korruselist torni

Äripinnad Üle 18 000 m²

Elupinnad Üle 32 000 m²

Korterid 454 

Parkimiskohad 612



Arcojärve



Arcojärve

17

Arcojärve on terviklik uus elukvartal Tallinnas Paldiski maantee ääres, mis 
ühendab kaasaegse elukeskkonna, rohealad ja kvaliteetse linnaruumi. 
Arendus loob piirkonda uued kodud, avaliku ruumi ning ühendused 
ümbritseva linnakeskkonnaga.

Eesmärk on luua kaasaegne, jätkusuutlik ja kogukonnakeskne elukeskkond, 
kus linnamugavused ja loodus moodustavad ühtse terviku.

Detailplaneering on vastu võetud. Prognoosime selle kehtestamist 2026 
teisel poolaastal.

Esimese etapi ehituse algus on planeeritud 2027. aasta algusesse projekti
koguinvesteeringonhinnanguliseltüle 80 miljoni euro.

Põhilised näitajad

Kogu kinnistu ehitusmaht 35 753 m²

Hoonestus 14 kortermaja
2 ridaelamukomplekti

2 paarismaja
1 ärihoone

Elupinnad Üle 33 000 m²

Äripinnad Üle 2 200 m²

Korterid 354 

Äripinnad 28



Lammi tn 6



Lammi tn 6
Lammi tn 6 on Kodulahe kvartali viimane arendusetapp, mis ühendab 
olemasoleva Kodulahe terviklikuks elu- ja ärikeskkonnaks. Projekt paikneb 
Stroomi ranna ja Merimetsa vahetus läheduses ning pakub elanikele 
looduslähedast linnakeskkonda. 

Eesmärk on luua kaasaegne ja kvaliteetne elukeskkond, mis seob kogu 
Kodulahe kvartali ühtseks tervikuks ning täiendab piirkonna elamu- ja 
teenindusvõimalusi. 

Detaiolplaneering on koostamisel. Korterite müügi ja ehituse algus on 
planeeritud 2027. aastasse ning projekti valmimine 2029. aastasse.

Põhilised näitajad

Kogu kinnistu ehitusmaht 22 188 m²

Hoonestus 3 kortermaja

Elupinnad Üle 11 000 m²

Äripinnad Üle 1 200 m²

Korterid 170 

Äripinnad 12


