ARCO VARA AS
KORRALISE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL

Koostatud ja allkirjastatud Tallinnas 10.05.2016.

Arco Vara AS (registrikood: 10261718; aadress Ravala pst 5, 10143 Tallinn) aktsionaride
korraline Uldkoosolek toimus 10.05.2016 Radisson Blu Sky Hotel saalis Libeck asukohaga
Révala pst 3, Tallinn.

Koosolek loeti avatuks kell 10.00 ja I6ppes kell 10.45.

Arco Vara AS-i aktsiakapital on neli miljonit kakssada kaheksakiimmend (ks tuhat
Uheksasada kaheksa koma neli (4 281 908,40 EUR) eurot, mis on jagatud null koma seitsme
(0,70) eurose nimivaartusega lihtaktsiaks, millest igatiks annab koosolekul Ghe (1) haale.
03.05.2016 kella 23:59 seisuga oli Arco Vara AS-il aktsiondre kokku 1563, aktsiatega
maaratud haali oli kokku kuus miljonit ikssada seitseteist tuhat kaksteist (6 117 012).

Kéesoleva protokolli lisaks oleva Uldkoosolekul osalejate nimekirja kohaselt registreerus
tldkoosolekule kakskimmend kaheksa (28) aktsionari, kellele kuuluvate aktsiatega oli
esindatud kokku kolm miljonit kolmsada nelikimmend kuus tuhat kolmsada seitseteist
(3 346 317) haalt, mis moodustab kokku viiskimmend neli koma seitse protsenti (54,7%)
kdigist haaltest. Vastavalt ariseadustik § 297 Ig-le 1 oli kvoorum téaidetud ning tldkoosolek oli
otsustusvdimeline

Koosoleku kvoorumist ning haaletustulemustest on vélja arvatud Raiffeisen Bank International
AG esindaja poolt antud Uheksateist tuhat lheksasada kakskiimmend viis (19 925) haalt, sest
tdiendaval volikirjade kontrollimisel selgus, et esindajale antud volikirjad ei vasta nduetele.
Eeltoodust tulenevalt on protokollis sisaldavad h&aletustulemused erinevad koosolekul
avaldatust, kuid see muudatus ei mdjutanud otsuste vastuvétmist.

Koosoleku juhatajaks valiti Hannes Vallikivi (i.k. 37402190227) ning protokollijaks valiti Evelin
Kanter (i.k. 48710280329).

Koosoleku juhataja andis Ulevaate paevakorraga seotud materjalide avaldamise kohta.
Jargmised materjalid olid aktsionaridele kéattesaadavad alates 14.04.2016 Arco Vara AS
asukohas ning Arco Vara AS veebilehe kaudu eesti ja inglise keeles: (i) Uldkoosoleku otsuste
ettepanekud, (ii) 2015. aasta majandusaasta aruanne, (iii) juhataja vahetusvdlakirja véaljalaske
tingimused ja (iv) Uksuste juhtide vahetusvdlakirjade valjalaske tingimused.

Koosoleku juhataja andis samuti Ulevaate koosoleku reglemendist.

Koosoleku paevakorras oli:

1. 2015. aasta majandusaasta aruande kinnitamine

2. kasumi jaotamine

3. vahetusvdlakirja emiteerimine (seoses juhatajam  otivatsioonisisteemiga)

4. vahetusvdlakirjade emiteerimine (seoses Arco Var a grupi Uksuste juhtide
motivatsioonisiisteemiga)

5. audiitori valimine

Koosolekul paevakorrale tdiendusi ei esitatud ning seega loeti paevakord kinnitatuks.

Paevakorrapunkt 1: 2015. aasta majandusaasta aruand e kinnitamine

Arco Vara juhataja tegi lihikese Ulevaate 2015. aasta majandusaasta ja lahiaastate prognoosi
kohta.

Kisimus 1 : Millest on tingitud selline optimism, et kasum jargnevatel aastatel kahekordistub
(Ulo Siinmaa).
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Vastus : Seatavad eesmargid peavad olema kindlasti ambitsioonikad. Prognoosi oleme teinud
nd kraanade vaartuste pdhjal, st aluseks on vdetud planeeritavate objektide vaartused.
Planeeritavate arenduste vaartus (Kodulahe 1. etapp ja lztok) on ca 23 miljonit eurot.
Arendustegevust kavatseme jatkata katkematu jadana, enne poolelioleva arenduse 16ppu
alustame jargmise maja ehitustegevusega. Ainuliksi Kodulahe projekti kogu maht lletab 40
miljonit eurot. (juhataja).

Kiisimus 2 : Kas Kodulahe projekti saab lahemalt tutvustada ka? (Ulo Siinmaa)

Vastus : Kodulahe projekti esimese maja maht on kokku 130 korterit, mitdava pinnaga
natuke all 9000 m” ning prognoositava mugituluga ca 16 miljonit eurot. Kogu projekti maht
on 330 korterit. Hetkel on kdimas esimese maja eelmiik tempoga ca 1 miutgitehing nadalas.
(juhataja)

Otsuseprojekt: Kinnitada Arco Vara AS-i 2015. aasta majandusaasta
aruanne.
Haaletamine: Haaletati ettepanekut kinnitada Arco Vara AS-i 2015. aasta

majandusaasta aruanne.

Haaletamise tulemused:

Poolt: 3346 317 haalt 100,00% kvoorumist

Vastu: 0 haalt 0,00% kvoorumist

Erapooletud: 0 haalt 0,00% kvoorumist

Ei haaletanud: O haalt 0,00% kvoorumist

Otsustati: Kinnitada Arco Vara AS-i 2015. aasta maj andusaasta
aruanne.

Paevakorrapunkt 2: kasumi jaotamine

Kisimus 1 : Volakirjade intress 12%, kuidas judsite sellise intressimaéarani? (Ulo Siinmaa)

Vastus : kdnealuste Arco Vara vllakirjade puhul oli tegemist tagamata v6lakirjadega ning
intressimaar kujunes valja vottes arvesse turusituatsiooni emissiooni kavandamise ajal.

Kisimus 2 : Kas lIztoki projekti jaoks on maa juba omandatud? Milline on kavandatava
projekti tilevaade? (Lumi Capital Investments OU esindaja Martin Rekor)

Vastus: Iztoki projekti maa ei kuulu veel meile, aga sélmitud on eelleping, et omandada
aridhing, millele kuulub vastav kinnistu. Kinnistu asukoht on hinnaskaala méttes kallim kui
Manastirski piirkond. Iztokis sulandume rohkem Umbritsevasse keskkonda, aga Manastirski
puhul eristusime markimisvaarselt. 1ztoki projekti maht on ca 70 korterit keskmise suurusega
ca 100 m2 (arvestades sisse ka Uldkasutatavate pindade m*-d nagu see Bulgaarias kombeks
on). Korterite muitigihind on ca 1200 EUR/m? (koos kaibemaksuga). (juhataja)

Otsuseprojekt: Jaotada 31.12.2015 I6ppenud majandusaasta puhaskasum
summas 467 tuhat eurot alljargnevalt:
e maksta dividendi 0,01 eurot aktsia kohta, kokku summas
61 170,12 eurot. Aktsionaride, kellel on &igus saada
dividendi, nimekiri fikseeritakse seisuga 25. mai 2016 kell
23:59. Dividend makstakse aktsionaridele 30. mail 2016
Ulekandega aktsionari pangaarvele;
e suunata 406 tuhat eurot eelmiste perioodide jaotamata
kasumisse.
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Haaletamine:

Haaletamise tulemused:
Poolt: 2 753709
Vastu: 0
Erapooletud: 592 608
Ei hadletanud: O

Otsustati:

Paevakorrapunkt 3:

Haaletati ettepanekut otsustada kasumi jaotamine vastavalt
otsuseprojektile.

haalt
haalt
haalt
haalt

82,29% kvoorumist
0,00% kvoorumist
17,71% kvoorumist
0,00% kvoorumist

Jaotada 31.12.2015 [6ppenud majandusaast a
puhaskasum summas 803 tuhat eurot alljargnevalt:

. maksta dividendi 0,01 eurot aktsia kohta, kokku
summas 61 170,12 eurot. Aktsionaride, kellel on &8ig us
saada dividendi, nimekiri fikseeritakse seisuga 25. mai
2016 kell 23:59. Dividend makstakse aktsionéridele 30.
mail 2016 llekandega aktsionari pangaarvele;

e suunata 406 tuhat eurot eelmiste perioodide
jaotamata kasumisse.

vahetusvélakirja emiteerimine (seoses juhataja

motivatsioonisiisteemiga)

Otsuseprojekt:

Haaletamine:

Haaletamise tulemused:

Poolt: 3338117
Vastu: 8000
Erapooletud: 200

Ei haadletanud: 0O

Otsustati:

Suurendada Arco Vara AS-i aktsiakapitali tingimuslikult,
lastes valja Uhe vahetusvdlakirja nimivaartusega 1 000 eurot

vastavalt Uldkoosoleku materjalide hulgas olevatele ja
aktsionaridele  kéattesaadavaks tehtud vahetusvdlakirja
tingimustele;

Vahetusvdlakiri annab selle omanikule diguse alates 10.
maist 2019 kuni 31. detsembrini 2019 markida kuni 390 000
Arco Vara AS-i aktsiat hinnaga 0,7 eurot aktsia;

Arco Vara AS-i juhatus v8ib aktsiate markimisel aktsiakapitali
suurendada maksimaalselt 273 000 euro ulatuses, s.t. 390
000 aktsia vorra.

Olemasolevad Arco Vara AS-i aktsionarid loobuvad
vahetusvdlakirja markimise eesfigusest ja selle vahetamise
tulemusena vélja lastavate aktsiate mérkimise eesdigusest.

Haaletati ettepanekut emiteerida vahetusvdlakiri juhatajale
vastavalt otsuseprojektile.

haalt 99,75% kvoorumist
haalt 0,24% kvoorumist
haalt 0,01% kvoorumist
haalt 0,00% kvoorumist

Suurendada Arco Vara AS-i aktsiakapitali tingimuslikult,
lastes valja Uhe vahetusvdlakirja nimivaartusega 1 000 eurot

vastavalt Uldkoosoleku materjalide hulgas olevatele ja
aktsionaridele  kattesaadavaks tehtud vahetusvdlakirja
tingimustele;
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Vahetusvdlakiri annab selle omanikule diguse alates 10.
maist 2019 kuni 31. detsembrini 2019 markida kuni 390 000
Arco Vara AS-i aktsiat hinnaga 0,7 eurot aktsia;

Arco Vara AS-i juhatus vOib aktsiate markimisel aktsiakapitali
suurendada maksimaalselt 273 000 euro ulatuses, s.t. 390
000 aktsia vorra.

Olemasolevad Arco Vara AS-i aktsionarid loobuvad
vahetusvdlakirja markimise eesfigusest ja selle vahetamise
tulemusena vélja lastavate aktsiate markimise eesdigusest.

Paevakorrapunkt 4: vahetusvdlakirjade emiteerimine (seoses Arco Vara g  rupi Uksuste
juhtide motivatsioonististeemiga)

Kiisimus : Kellele need vdlakirjad on ette nahtud? (Ulo Siinmaa).

Vastus : Vdlakirjade omandamise diguse saavad kindlaks méaaratud v6tmeisikud, kes juhivad
grupile olulise tahtsusega tutarthingut vdi grupi tdksust, millel on eraldi raamatupidamine.
NB6ukogu koos juhatusega v@tab vastu otsuse konkreetsete vdtmeisikute kohta, kes on
digustatud omandama vahetusvdlakirju. (juhataja).

Kisimus 2 : Kas aktsiad jaotuvad vdlakirjaomanike vahel vBrdselt? (Jaanus Hellat)

Vastus : Aktsiate méarkimise digus jaotub vahetusvélakirjade omanike vahel vastavalt tksuse
kasumile ja s6ltuvalt sellest kui palju omakapitali on tksusele eraldatud. Iga 500 eurot annab
Oiguse markida nii palju aktsiaid kui vastava juhatuse otsusega on kindlaks maaratud.
(juhataja)

Otsuseprojekt: Suurendada Arco Vara AS-i aktsiakapitali tingimuslikult,
lastes valja kuni 12 vahetusvdlakirja nimivaartusega 500
eurot vastavalt Gldkoosoleku materjalide hulgas olevatele ja
aktsionaridele kattesaadavaks tehtud vahetusvélakirjade
tingimustele;

Eeldusel, et Arco Vara grupi puhaskasum aastatel 2016-2018
moodustab  vahemalt 5,5 miljonit eurot, annavad
vahetusvdlakirjad nende omanikele diguse alates 10. maist
2019 kuni 31. detsembrini 2019 méarkida kokku kuni 200 000
Arco Vara AS-i aktsiat hinnaga 0,7 eurot aktsia;

Arco Vara AS-i juhatus v8ib aktsiate markimisel aktsiakapitali
suurendada maksimaalselt 140 000 euro ulatuses, s.t. 200
000 aktsia vorra.

Olemasolevad Arco Vara AS-i aktsionarid loobuvad
vahetusvdlakirjade markimise eesbigusest ja
vahetusvdlakirjade vahetamise tulemusena vélja lastavate
aktsiate markimise eesdigusest ja vahetusvdlakirjade
vahetamise tulemusena vdlja lastavate aktsiate markimise
eesOigusest.

Haaletamine: Haaletati ettepanekut emiteerida kuni 12 vahetusvdlakirja
Arco Vara grupi Uksuste juhtidele vastavalt otsuseprojektile.
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Haaletamise tulemused:

Poolt: 3345117
Vastu: 1000
Erapooletud: 200

Ei haadletanud: 0O

Otsustati:

haalt 99,96% kvoorumist
haalt 0,03% kvoorumist
haalt 0,01% kvoorumist
haalt 0,00% kvoorumist

Suurendada Arco Vara AS-i aktsiakapitali tingimuslikult,
lastes valja kuni 12 vahetusvdlakirja nimivaartusega 500
eurot vastavalt Gldkoosoleku materjalide hulgas olevatele ja
aktsionaridele kattesaadavaks tehtud vahetusvélakirjade
tingimustele;

Eeldusel, et Arco Vara grupi puhaskasum aastatel 2016-2018
moodustab  vahemalt 5,5 miljonit eurot, annavad
vahetusvdlakirjad nende omanikele diguse alates 10. maist
2019 kuni 31. detsembrini 2019 méarkida kokku kuni 200 000
Arco Vara AS-i aktsiat hinnaga 0,7 eurot aktsia;

Arco Vara AS-i juhatus vOib aktsiate markimisel aktsiakapitali
suurendada maksimaalselt 140 000 euro ulatuses, s.t. 200
000 aktsia vOrra.

Olemasolevad Arco Vara AS-i aktsionarid loobuvad
vahetusvdlakirjade markimise eesbigusest ja
vahetusvdlakirjade vahetamise tulemusena vélja lastavate
aktsiate markimise eesdigusest ja vahetusvdlakirjade
vahetamise tulemusena vdlja lastavate aktsiate markimise
eesfigusest.

Paevakorrapunkt 5: audiitori valimine.

Kisimus: Kuidas hindate kinnistute vaartusi, millist meetodit kasutate? (Ulo Siinmaa)

Vastus: Olulisi kinnistuid (Kodulahe, Madrid ja Manastirski) oleme lasknud hinnata
erapooletutel ekspertidel. Vahemolulisi kinnistuid hindame ise. Kinnistute hindamisel lahtume
eeldusest, et mis hinnaga oleks kinnistut v8imalik mida 1 aasta jooksul. Rahavoogude

meetodit tldjuhul ei kasuta.

Otsuseprojekt:

Haaletamine:

Haaletamise tulemused:

Poolt: 3345117
Vastu: 0
Erapooletud: 1000

Ei hdaletanud: O

Valida Uheks aastaks (kuni jargmise aktsionaride korralise
koosolekuni) Uks audiitor ja nimetada selleks AS
PricewaterhouseCoopers. Maksta audiitorile tasu Arco Vara
AS-i 2016. a majandusaasta majandustegevuse
auditeerimise eest vastavalt Arco Vara AS-i ja AS-i
PricewaterhouseCoopers vahel sdimitud lepingule.

Haaletati ettepanekut valida AS PricewaterhouseCoopers
auditeerima 2016. aasta majandusaastat.

haalt 99,97% kvoorumist
haalt 0,00% kvoorumist
haalt 0,03% kvoorumist
haalt 00,00% kvoorumist
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Otsustati: Valida Uheks aastaks (kuni jargmise akts ionéride
korralise koosolekuni) tiks audiitor ja nimetada sel leks
AS PricewaterhouseCoopers. Maksta audiitorile tasu
Arco Vara AS-i 2016. a majandusaasta
majandustegevuse auditeerimise eest vastavalt Arco
Vara AS-i ja AS-i PricewaterhouseCoopers vahel
s6lmitud lepingule.

Haaletamise viisid 1abi AS-i eCSD Expert esindajad. Haadletamine toimus elektrooniliselt
aktsionaridele aktsionaride nimekirja kandmisel véljastatud haaletamispultidega.

Koosolekul kirjalikke eriarvamusi ega ettepanekuid ei esitatud.

Kéesolevale protokollile on lisatud koosolekul osalejate nimekiri ja osalejate volikirjad.

Allkirjastatud digitaalselt Allkirjastatud digitaalselt

Juhataja Protokollija
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