_ARCO VARA AS
KORRALISE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL

Koostatud Tallinnas 12. mail 2011.

Arco Vara AS (registrikood: 10261718; aadress: Jée 2B, 10151 Tallinn) aktsionaride korraline
Uldkoosolek toimus 12. mail 2011. aastal algusega kell 9.00 Sokos Hotel Viru konverentsikeskuses
asukohaga Viru véljak 4, Tallinn.

Koosolek loeti avatuks kell 9.10 ja I6ppes kell 11.00.

Arco Vara AS aktsiakapital on 47 417 070 krooni, mis on jagatud 10-kroonise nimivaartusega
lintaktsiaks, millest igatiks annab koosolekul Uhe haale. 04.05.2011 kella 23:59 seisuga oli Arco Vara
AS-| aktsionare kokku 2017, aktsiatega maaratud haali oli kokku 4 741 707,

Kaesoleva protokolli lisaks oleva Uldkoosolekul osalejate nimekirja kohaselt registreerus
Uldkoosolekule 14 aktsionari, kellele kuuluvate aktsiatega oli esindatud kokku 3 405 408 haalt, mis
moodustab kokku 71,82% kdigist haaltest. Seega oli koosolekul kohal tle poole aktsiatega esindatud
haaltest ja koosolek oli otsusevéimeline.

Koosoleku juhatajaks valiti Hannes Vallikivi (isikukood 37402190227) ning protokollijaks valiti Mihkel
Kolk (isikukood 38002180210).

Koosoleku juhataja andis Ulevaate paevakorraga seotud materjalide avaldamise kohta. Jargmised
materjalid olid aktsionaridele kattesaadavad alates 20.04.2011 Arco Vara AS asukohas ning Arco
Vara AS kodulehel eesti ja inglise keeles: (i) Uldkoosoleku otsuste ettepanekud, (i) 2010. a
majandusaasta aruanne, (iii) audiitori jareldusotsus, (iv) néukogu aruanne majandusaasta aruande
kohta ja (v) p&hikirja uus redaktsioon. Enne uldkoosolekut esitatud kiisimused paevakorras olevate
teemade kohta olid avaldatud Arco Vara AS kodulehel lldkoosoleku kutse jarel. Teade paevakorra
taiendamise kohta avaldati 04.05.2011 bérsi infosUsteemis ja ajalehes Eesti Paevaleht. Vastavad
otsuste ettepanekud ja juhatuse seisukohad tdienduse osas avaldati samal paeval Arco Vara AS
kodulehel.

Koosoleku juhataja andis samuti Ulevaate koosoleku reglemendist. Aktsionari Baltplast OU esindajal
oli kiusimus, miks valjapakutud reglemendi kohaselt ei vdi kisimusi esitada suuliselt. Koosoleku
juhataja selgitas, et kirjalik kiisimuste esitamine on esitaja huvides, kuna aitab kaasa klsimuse tépsele
formuleerimisele ja vastuse ettevalmistamisele, aga voimaldatakse ka suuliselt kisimuste esitamine.
Muid vastuvaiteid ega kiisimusi koosoleku I&biviimise reglemendi kohta ei olnud.

Koosoleku paevakorras oli:

1. 2010. a majandusaasta aruande kinnitamine;

kasumi jaotamise otsustamine;

audiitori valimine;

pohikirja muutmine;

erikontrolli korraldamise otsustamine;

Baltplast OU teabendude digusparasuse lile otsustamine ja juhatuse kohustamine teabe
andmiseks (juhul, kui lldkoosolek otsustab mitte korraldada erikontrolli).
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Koosolekul pdevakorrale taiendusi ei esitatud ning seega loeti paevakord kinnitatuks.

Paevakorrapunkt 1: 2010. a majandusaasta aruande kinnitamine

Otsuseprojekt: Kinnitada Arco Vara AS-i 2010.a. majandusaasta aruanne.
Kiisimused ja vastused:

Aktsionar: Palun selgitada ja kommenteerida majandustulemusi ning
tulevikuvaljavaateid.
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Lembit Tampere:

Aktsionar:

Lembit Tampere:

Aktsionar:

Lembit Tampere:

Aktsionar:

Lembit Tampere:

Aktsionar:

Lembit Tampere:

2010.a. majandustulemused viitavad Arco Vara AS hinnangul
kriisijargsele tegevuse stabiliseerumisele ja uldise
majanduskeskkonna paranemisele. Arco Vara AS majandustulemuste
kohta tulevikuprognoose ei avalda.

Kuidas Arco Vara AS juhatus ja ndukogu on kavandanud tegevust
Ithiajaliste kohustuste taitmiseks ja milliseid toiminguid on teostatud
likviidsusriski juhtimiseks?

Arco Vara AS keskmine kohustuste pikkus on ajalooliselt olnud luhike
ja aritegevus korge refinantseerimise riskiga. Tulenevalt Arco Vara AS
grupi tegevusvaldkonnast jatkub selline trend tdenaoliselt ka tulevikus.
Arco Vara AS hinnangul on kohustuste taitmiseks kaks vbimalust —
kohustused refinantseerida voi vara realiseerida. Kui ei ole véimalik
laene vajalikus mahus refinantseerida, siis hoitakse avatuna véimalust
vara mula ja tasuda kohustused vara migist saadud vahendite
arvel. Varasid hinnatakse konservatiivselt turuvaartuses, mis
véimaldab realistliku Ulevaate varade vaartusest ja véimalusest katta
varade muugist lUhiajalisi kohustusi.

Palun andke (levaade Arco Vara eelmise aasta olulisematest
tegevustest ja nende edukusest.

Kéige parema ja detailsema ulevaate Arco Vara grupi 2010. A
olulisematest tegevustest annab majandusaasta aruanne. Eelmise
aasta olulisemate tegevustena vdib nimetada uute objektide ehitamise
alustamist (nt Kolde arendusprojektis 100 uue korteri ehitamine),
Bulgaarias Sofias asuva Arco Vara suurima Uksikprojekti, Madridi
arendusprojektiprojekti ehituse I6petamist. Teenindusdivisjoni tegevus
suudeti kasumlikuks muuta. Samuti vormistati k&esocleva aasta
alguses tehinguks aastaid menetletud Tivoli arendusprojekt, mis on
tanaseks saanud rahastuspartneri ja tehakse ettevalmistusi
ehitamisega alustamiseks. Tivoli tehing vbéimaldas likvideerida
|Uhiajalisi kohustusi.

Mis hinnaga Tivoli projekt mutdi ja kuidas see mdjutas Arco Vara AS
kasumit?

Tivoli projekt miudi k&esoleval aastal. Asjakohases borsiteates on
avaldatud ka tehingu hind ja majanduslik méju Arco Varale. Kuna
projekt mutdi bilansilisele vaartusele lahedase hinnaga, siis tehing ei
omanud olulist mdju bilansile. Ka Tivoli projekt oli bilansis alla
hinnatud.

Arco Vara strateegia on olnud véljuda kaasinvestoriga
Uhisprojektidest. Sellega seonduvalt on ka tehtud mitmeid tehinguid.
Tivoli tehinguga mindi vastuollu eelnimetatud strateegiaga ja Tivoli
projekti kaasati kaasinvestor. Kuidas selgitate?

Arco Vara on valjunud Ghisprojektidest (Uhisettevotetest), kus on
puudunud omanikevahelisi suhteid reguleerivad kokkulepped (nt TOPi
muldk) ja pole dnnestunud saavutada kokkuleppeid Arco Varale
aktsepteeritavatel tingimustel projekti arendamiseks. Tivoli projekti
puhul on tapselt reglementeeritud omanikevahelised suhted,
sealhulgas vaidluste lahendamine. See on olulisim erinevus mitmetest
teistest Uhisprojektidest ja seda pdhimbtet peaks ka edaspidi jargima.
Kapitalimahukas é&risektoris nagu seda on kinnisvaraarendus, on
tavaparane thistegevuse vormi kasutamine, kuid sellisel juhul peavad
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Aktsionar:

Lembit Tampere:

Aktsionar:

Lembit Tampere:

Aktsionar:

Lembit Tampere:

Hadletamine:

Haédletamise tulemused:

Poolt: 2 076 895
Vastu: 431 353
Erapooletud: 897 160
Ei haaletanud: 0

Otsustati:

olemas olema omanike vahelised kokkulepped. Iima selliste
kokkulepeteta ei ole Uhistegevuse vorm praktiline.

Vastavalt majandusaasta aruandele vd6randas Arco Vara grupp oma
50% osaluse Arco Vara Saare Kinnistud OU-s. Tehingu kahjum oli 2,2
miljonit krooni. Tehingu maksumus vdib osutuda vaiksemaks ja
kahjum suureneda, kui realiseerub kdnealuse &rithinguga seonduv
maksurisk. Kas maksuriski realiseerumine on selge, milline on selle
tulem véi millal vbiks need asjaolud selgeks saada? Millist
majanduslikku péhjendust kénealuse selgelt kahjumliku tehingu puhul
nédhakse? Kas negativse lahendi korral v&ib tehingu kahjum
suureneda 3 miljoni krooni vérra?

Arco Vara Saare Kinnistud OU-l on maksuvaidlus, mis meile
teadaolevalt ei ole tanaseks I6ppenud ning selle |16ppemise aega on
raske prognoosida. Ka kdnealuses projektis puudus omanikevaheline
kokkulepe ning Uhise edasise tegevuse osas ei olnud v&imalik
kokkuleppele jéuda. Toonane hinnang oli, et ummikus ettevbttega
jatkamine ei ole otstarbekas ja kokkulepe oli Arco Vara hinnangul
adekvaatne.

Arco Vara AS-l on tutarithing Alasniidu LA OU. Arco Vara AS juhataja
Lembit Tampere omab osalust OU-s Alasniidu. Kas kénealused
Uhingud on omavahel seotud?

Alasniidu LA OU on Harku valda lasteaeda rajav ettevéte. Maatiikk
selleks on ostetud Alasniidu OU-It. Tegemist oli seotud isikute
vahelise tehinguga, vastav otsus oli kooskdlastatud Arco Vara AS
ndéukogu poolt. Lembit Tamperel ei olnud soovi maatikist ja
rendilepingust loobuda, kuid tal endal puudus suutlikkus projekti
arendada. Selleks tegi ta vastavasisulise ettepaneku Arco Varale.
Kaesolevaks hetkeks on projekt valmis ja see loodetakse lahitulevikus
realiseerida.

Arco Vara AS nbukogu liikmetele on 2009. a-l makstud tasusid
summas 0,6 miljonit krooni ning 2010 vastavalt 1,5 miljonit krooni.
Millega on pdhjendatud ndéukogu liikmetele makstavate tasude
suurenemine 900 000 krooni vérra?

Arco Vara AS ndukogu likmete tasude suuruse otsustas ldkoosolek
detsembris 2009. Uldkoosoleku otsuse alusel suurendati néukogu
likme tasusid 15000 kroonini (neto) kuus. Suurem osa néukogu
likmete tasude suurenemisest on seotud séltumatutele néukogu
likmetele makstavate tasudega, kes igapaevaselt ei ole Arco Vara AS
tegevusega seotud. Samas kriisi ajal langes nendele suurem
koormus. Sama teed on lainud muuhulgas ka naiteks Merko Ehitus.

Haaletati ettepanekut otsustada Arco Vara AS-i 2010. a
majandusaasta aruande kinnitamine vastavalt otsuseprojektile.

haalt 60,99% kvoorumist
haalt 12,67% kvoorumist
haalt 26,35% kvoorumist
haalt 00,00% kvoorumist

Kinnitada Arco Vara AS-i 2010. a majandusaasta aruanne.
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Paevakorrapunkt 2: Kasumi jaotamise otsustamine

Otsuseprojekt:

Kisimused ja vastused:
Aktsionar:

Lembit Tampere:

Haaletamine:

Haaletamise tulemused:

Poolt: 2 974 344
Vastu: 0
Erapooletud: 431 064

Ei haaletanud: 0

Otsustati:

31.12.2010. a I|6ppenud majandusaasta puhaskahjum summas
4591000 krooni (293 418 eurot) suunata eelmiste perioodide
jaotamata kasumisse.

Kui palju on jactamata kasumit?

Vastavalt majandusaasta aruandele on seisuga 31.12.2010 Arco Vara
AS jaotamata kasum 356,5 miljonit krooni (22,8 miljonit eurot).
Haaletati ettepanekut otsustada vastavalt
otsuseprojektile

kasumi jaotamine

haalt 87,34% kvoorumist
haalt 00,00% kvoorumist
haalt 12,66% kvoorumist
haalt 00,00% kvoorumist

31.12.2010. a l6ppenud majandusaasta puhaskahjum summas
4 591 000 krooni (293 418 eurot) suunata eelmiste perioodide
jaotamata kasumisse.

Paevakorrapunkt 3: Audiitori valimine

Otsuseprojekt:

Kiisimused ja vastused:

Aktsionar:

Lembit Tampere:

Haailetamine:

Hailetamise tulemused:

Poolt: 2 974 289
Vastu: 0
Erapooletud: 431 119

Ei haaletanud: 0

Otsustati:

Valida iiheks aastaks (kuni jargmise aktsiondride korralise
koosolekuni) liks audiitor ja nimetada selleks vandeaudiitor Eero
Kaup ning maksta audiitorile tasu aktsiaseltsi 2011. a
majandusaasta majandustegevuse auditeerimise eest vastavalt
aktsiaseltsi ja KPMG Baltics OU vahel séimitavale lepingule.

Kas eelmisel aastal auditeeris Eero Kaup Arco Vara AS
majandusaasta aruannet esimest korda?

Jah. Igal aastal audiitori vahetamine ei ole otstarbekas, kuigi igal
aastal kusitakse hinnapakkumised leidmaks soodsaim teenuse
pakkuja. Seda tehti ka k&esoleval aastal. Audiitorid on palunud
hinnakokkuleppe konfidentsiaalsust.

Haaletati ettepanekut valida audiitor vastavalt otsuseprojektile.

haalt 87,34% kvoorumist
haalt 00,00% kvoorumist
haalt 12,66% kvoorumist
haalt 00,00% kvoorumist

Valida ilheks aastaks (kuni jargmise aktsiondride korralise
koosolekuni) iiks audiitor ja nimetada selleks vandeaudiitor Eero
Kaup ning maksta audiitorile tasu aktsiaseltsi 2011. a
majandusaasta majandustegevuse auditeerimise eest vastavalt
aktsiaseltsi ja KPMG Baltics OU vahel sélmitavale lepingule.
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Pdevakorrapunkt 4: Pohikirja muutmine

Otsuseprojekt:

1.

Muuta péhikirja punkte 2.1 ja 2.3 jargmiselt:

.2.1 Seltsi aktsiakapitali miinimumsuurus on 2 500 000 eurot ja maksimaalsuurus on
10 000 000 eurot.“ ning

.2.3. Seltsil on thte liiki nimelised aktsiad nimivaartusega 70 senti iga aktsia, millest igaiiks
annab Seltsi aktsionarile 1 (Uhe) haale. Aktsiate kohta aktsiatahte valja ei anta. Aktsia
annab aktsionarile b&iguse osaleda aktsionaride uldkoosolekul ning kasumi ja Seltsi
|6petamisel Seltsi allesjaénud vara jaotamisel, samuti muud seaduses ja pdhikirjas
ettenahtud digused.”

Umardada Arco Vara AS olemasolevate aktsiate nimivaartus 0,7 euroni ehk lahima
vbéimaliku suuruseni ning sellest tulenevalt suurendada Arco Vara AS aktsiakapitali
fondiemissiooni teel jactamata kasumi arvel 288 631,79 euro vorra nii, et akisiakapitali uus
suurus on 331919490 eurot. Aktsiate nimivaartuse Umberarvestamise tulemi
Umardamisel ei ole &iguslikku tdhendust. Fondiemissiooni aluseks on aktsionaride
tldkoosoleku poolt heakskiidetud Arco Vara AS 2010. a majandusaasta aruanne.
Fondiemissioonis osalema odigustatud aktsionaride nimekiri fikseeritakse 23.05.2011. a kell
23.59. Aktsiate nimivaartus suureneb kande tegemisega é&riregistris, mis leiab aset
eeldatavalt enne 01.06.2011.a.

Kisimused ja vastused:

Aktsionaridel kiisimusi ei olnud.

Haaletamine: Haaletati ettepanekut muuta pdhikirja ja korraldada fondiemissioon

vastavalt otsuseprojektile.

Hadletamise tulemused:

Poolt: 3 405 407 haalt 100,00% kvoorumist
Vastu: 0 haalt 00,00% kvoorumist
Erapooletud: 1 haalt 00,00% kvoorumist
Ei haaletanud: 0 haalt 00,00% kvoorumist
Otsustati:
1. Muuta pohikirja punkte 2.1 ja 2.3 jargmiselt:
»2.1 Seltsi aktsiakapitali miinimumsuurus on 2 500 000 eurot ja maksimaalsuurus on
10 000 000 eurot.” ning
»2.3. Seltsil on lhte liiki nimelised aktsiad nimivaartusega 70 senti iga aktsia, millest
igaitkks annab Seltsi aktsiondrile 1 (iihe) hddle. Aktsiate kohta aktsiatdhte vilja ei
anta. Aktsia annab aktsiondrile diguse osaleda aktsionéride tlildkoosolekul ning
kasumi ja Seltsi lopetamisel Seltsi allesjdanud vara jaotamisel, samuti muud
seaduses ja pohikirjas ettendahtud digused.*
2. Umardada Arco Vara AS olemasolevate aktsiate nimivaartus 0,7 euroni ehk lihima

voimaliku suuruseni ning sellest tulenevalt suurendada Arco Vara AS aktsiakapitali
fondiemissiooni teel jaotamata kasumi arvel 288 631,79 euro vérra nii, et
aktsiakapitali uus suurus on 3319194,90 eurot. Aktsiate nimivadrtuse
limberarvestamise tulemi imardamisel ei ole diguslikku tahendust. Fondiemissiooni
aluseks on aktsiondride lildkoosoleku poolt heakskiidetud Arco Vara AS 2010. a
majandusaasta aruanne. Fondiemissioonis osalema &igustatud aktsionaride
nimekiri fikseeritakse 23.05.2011. a kell 23.59. Aktsiate nimivdartus suureneb kande
tegemisega driregistris, mis leiab aset eeldatavalt enne 01.06.2011. a.
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Pdevakorrapunktid 5: Erikontrolli korraldamise otsustamine

Koosoleku juhataja selgitas, et 27.04.2011 esitas Baltplast OU, kelle aktsiatega on esindatud tle 10%
Arco Vara aktsiakapitalist, nbudmise taiendada uldkoosoleku paevakorda ja otsustada Arco Vara AS-s
erikontroll. Oma kirjalikus taotluses loetleb aktsionar viimase 3 aasta jooksul tehtud 12 osaluste
mudgitehingut ja pohjendab erikontrolli vajadust sellega, et ,osaluste mulki on borsiteadetes
selgitatud vaga pealiskaudselt ning teatud osaluste ostjad ning tapsemad mudgitingimused [on] jaetud
avalikustamata“ ning lisab et need ,bérsiteadetes avalikustatud andmed kutsuvad esile kahtluse
osaluste mulgi majanduslikus otstarbekuses lahtuvalt Arco Vara aktsionéride huvidest®. Aktsionar on
esitanud pika loetelu kisimustest, mida erikontrolli labiviija peaks uurima, pakkunud erikontrolli Iabiviija
kandidaadi ning tasustamise tingimused. Koosoleku juhataja tutvustas Baltplast OU poolt erikontrollile
suunatud kusimusi.

Arco Vara juhatus avaldas Baltplast OU ettepaneku ning oma seisukoha erikontrolli suhtes
04.05.2011, toetades sisuliselt erikontrolli I&biviimist ja muutmata erikontrolli l&biviimise mahtu (s.t ei
muutnud kisimusi), kuid pani ette alternatiivsed erikontrolli labiviijate kandidaadid ning tasustamise
tingimused.

Koosoleku juhataja andis séna Baltplast OU esindajale tehtud paevakorrapunkti ettepaneku
kommenteerimiseks.

Baltplast OU esindaja selgitas ettepaneku tegemist. Baltplast OU hinnangul Arco Vara AS bérsiteated
ei sisalda piisava pohjalikkusega teavet erikontrollile suunatavate tehingute kohta ning seda ei ole
saadud ka Uldkoosolekutel ega Arco Vara AS juhtidelt teabendude esitamisega. Baltplast OU esindaja
hinnangul ei selgu bérsiteadetest konkreetsete tehingute tegemise asjaolud ega kaalutius ning
hinnangut nende mé&ju kohta aktsionaridele. Nimetatud erikontrolli |&bivija kandidaadi maaramisel
lahtuti heast tavast maarata labiviijaks séltumatu audiitor. Baltplast OU esindaja hinnangul ei saa
erikontrolli teostada sama audiitor, kes on eelnevalt auditeerinud Arco Vara AS-i.

Koosoleku juhataja andis s6na Arco Vara AS juhatajale Arco Vara AS juhatuse poolt esitatud
seisukoha kommenteerimiseks, samuti audiitorbroo Ernst & Young Baltics AS esindajatele.

Arco Vara AS juhataja selgitas, et Baltplast OU poolt esitatud kiusimustes spekulatsioonide
hajutamiseks on erikontroll parim variant nendele vastamiseks. Konkreetseid otsuseid tuleb vaadata
nende vastuvGtmise ajas (s.0 majanduslanguse tingimustes). Arco Vara AS juhatus peab
asjakohaseks, et erikontrolli viib [&bi Uks neljast suurest rahvusvahelisest audiitorbiroost, sest levinud
tava kohaselt bérsiettevétteid ka auditeerivad mainitud rahvusvaheliselt tunnustatud audiitorbtrood.
Arco Vara AS juhatus on saanud pakkumise erikontrolli teostamiseks audiitorbiiroolt Ernst & Young
Baltics AS, kelle esindajad kinnitasid, et nad on eelnevalt teostanud huvide konflikti kontrolli ning neil
ei esine huvide konflikti erikontrolli teostamiseks. Arco Vara AS juhatus markis, et Baltplast OU poolt
erikontrolli teostajaks valja pakutud audiitorbrool on samuti seos Arco Vara AS-ga, kuna selle juhiks
on endine Arco Vara AS finantsjuht.

Koosolekul viibinud erikontrolli I&biviijate kandidaadid Ivar Kiigemagi ja Taavi Saat Ernst & Young
Baltics AS-st selgitasid audiitorblroo té6p&himétteid audiitortegevuse ja muu tegevuse, sh erikontrolli
teostamise lahushoidmisel ning kinnitasid, et neil puudub huvide konflikt erikontrolli teostamiseks.

Baltplast OU esindaja teatas, et juhul, kui soovitakse erikontrolli labiviimist Ghe neljast
ranvusvahelisest audiitorburoost poolt, on neil olemas kirjalik néusolek erikontrolli l&biviijaks olemise
kohta ka Monika Peetsonilt AS-st Deloitte Audit Eesti. Parast koosoleku juhataja viidet ariseadustiku §
293" Ig-le 4 ja diskussiooni nimetatud satte sisu ule teatas Baltplast OU esindaja, et jaab esialgse
otsuse ettepaneku juurde.

Baltplast otsuseprojekt pdevakorrapunkti 5 osas:
Korraldada Arco Vara AS-is osaluste mugitehingute suhtes erikontroll alljargnevait:

% Nimetada erikontrolli l&biviijaks (erikontrolériks) vandeaudiitor Urmas Véimre, BDO Eesti AS,
Uus-Sadama 2110120 TALLINN, Tel +372 627 5500, Fax +372 627 5501, adm@bdo.ee€;
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2. Teha erikontrolérile Glesandeks osaluste mudlgitehingute tegemise asjaolude uurimine eraldi iga
mudgitehingu I18ikes ning esitada erikontrolérile jargmised kusimused iga mudgitehingu kohta
(v.a juhul, kui kiisimus ise on piiritletud konkreetse tehinguga):

2.1. Kellele muts Arco Vara osalused S.C.L-Base Project S.R.L-S (Rumeenia), Tallinna
Olumpiapurjespordikeskuse AS-is, Floriston Grupp OU-s, Arco Arikeskuse OU-s ja Saare
Kinnistute OU-s ja Wilson Kinnisvara OU?

2.2.  21. oktoobril 2009. a avalikustati bérsiteade, mille kohaselt Arco Vara miis oma osalused
Tallinna Olumpiapurjespordikeskuse AS-is, Floriston Grupp OU-s ja Arco Arikeskuse OU-s
Marcel Vichmanni ja Olav Miiliga seotud aritthingutele. Kellele tapsemalt viimati nimetatud
osalused muudi?

2.3. Kui suur oli UAB IKAS Projekt (Leedu) ja S.C.L-Base Project S.R.L (Rumeenia) osade
mudgihind?

2.4,  Millistel pohjustel osalused tltarettevétetes véorandati?

2.5. Kas osaluste mutk oli Arco Varale ja/voi aktsionaridele kasulikum vérreldes osaluste mitmata
jatmisega?

2.6. Kas Arco Vara pakkus osalusi muugiks ka teistele potentsiaalsetele ostjatele ja millised olid
konkureerivaid pakkumised? Millistel kaalutlustel valiti konkreetsed ostjad?

2.7. Kas osaluste vddrandamistehingute tingimused on k&esolevaks ajaks taielikult taidetud? Kui
védrandamistehingute tingimused ei ole taidetud:

2.7.1. milliseid ndudeid on Arco Varal osaluste ostjate vastu?
2.7.2. miliseid meetmeid on Arco Vara votnud tarvitusele nduete rahuldamiseks voi
tagamiseks?

2.8. Kas osaluste mutk oli kavandatud Arco Vara majandusaasta tegevusplaanis, eelarves vms?
Kui jah, siis milline juhtimisorgan on eelarve vms dokumendi kooskdlastanud véi heaks kiitnud?

2.9. Kas ja millal on osaluste mutk heaks kiidetud ndukogu poolt?

2.10. Millega p&hjendati ndukogule osaluste mulgi ettepanekut ja majanduslikku otstarbekust?

2.11. Kas ja milliseid eriarvamusi esitasid néukogu likmed osaluste vé6érandamise suhtes?

212. Kes Arco Vara juhtorganite likmetest osales osaluste vaartuse magramises ja
muugilabiragkimistes?

2.13. Mis aja seisuga osaluste hinna maaramine toimus?

2.14. Mis hindamismeetodeid kasutati osaluste vaartuse hindamisel ja kelle poolt see labi on viidud?

2.15. Kui suur oli osaluste vaartus kasutatud hindamismeetodite 6ikes?

2.16. Kas osaluste mulumisel kehtis ostueesdigus? Kui jah, kas teised osanikud vdi aktsionarid
kasutasid ostueesdigust?

2.17. Kas osaluste tagasiost Arco Vara poolt on lepingutes ette nahtud?

2.18. Kas Arco Vara juhatus v8ib kinnitada, et tehingutega ei kahjustatud vélausaldajate huve?

2.19. Kas tehingu tegemiseks oli vajalik krediidiasutuse vm isiku eelnev néusolek ja kas tehingud on
vastava isikuga kooskélastatud?

3. Arco Vara AS-i borsiteadetest nahtuvalt on suurimaks osaluse muugitehinguks 21. Oktoobril
2009. a avalikustatud tehing, mille raames muls Arco Vara osalused (1) Tallinna
Olumpiapurjespordikeskuse AS-is, (2) Floriston Grupp OU-s ja (3) Arco Arikeskuse OU-s
(edaspidi kbik 3 Uhingut koos lihisettevotjad) avalikustamata arithingutele kokku 172 MEEK
(11 MEUR) eest, millest 55 MEEK (3,5 MEUR) on uUhisettevétjate aktsiate ja osade (edaspidi
osalused) mdiigi eest tasutav summa ja 117 MEEK (7,5 MEUR) eest anti Ule ndudeid
Uhisettevétjate vastu.

Eeltoodu alusel ja lisaks kaesoleva erikontrollikiisimustiku punktis 2 esitatud kisimustele teha
erikontrolérile Ulesandeks vastata alljargnevatele kisimustele eelnimetatud 3 Uhisettevotja
osade ja aktsiate mldgitehingu kohta:

3.1. Kes tegi juhatusele ettepaneku konkreetse osaluste mulgiks ja millised olid selle aluseks
olevad kaalutlused?

3.2, Millistel pdhjustel osalused kolmes kdnealuses Uhisettevotjas vodrandati 2009. aastal?

3.3. Millistel kaalutlustel osalus Floriston Grupp OU-s suuruses 12,5% j&eti mutumata?

3.4. Miks Floristoni 37,5 % osaluse muugihinnaks oli 5 500 000 krooni kui Arco Vara prospekti ja
Arco Vara 26. mai 2010. a borsiteate kohaselt hinnati Floriston Grupp OU konsolideeritud
jaotamata kasumi 12% suuruse osa vaartuseks 37 943 987 krooni. Floriston Grupp OU 2009.
Majandusaastaaruande kohaselt oli Floristonil 31. detsember 2009. a seisuga jaotamata kasum
151 489 722 krooni, omakapital 151533 722 krooni ja maksimaalsed netodividendid 119 676
880 krooni, millest 37,7% moodustas 44 878 830 krooni. Palun selgitada kénesoleva tehingu
hinna kujundamise pdhimétteid Arco Vara poolt.
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3.5.

3.6.

3.7.
3.8.
3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

4.1.

Millest on tingitud ja kuidas kujuneb 21. oktoobri 2010. a bérsiteates nimetatud osaluste mugist

tekkiv kogu kahjum summas 150 MEEK (9,6 MEUR)?

Kuidas 21. oktoobri 2010. a bérsiteates nimetatud kogukahjum summas 150 MEEK (9,6 MEUR)

jaotub muidavate osaluste I6ikes? Milline on iga tehingu tulemus eraldivéetuna Tallinna

Olumpiapurjespordikeskuse AS-i aktsiate, Floriston Grupp OU osa ja Arco Arikeskuse OU osa

maugist?

Milised nbuded on koos osaluste muigiga loovutatud ja mis kaalutlustel on seda

miugitehingutes vajalikuks peetud?

Kas ja kuidas on tagatud Arco Varale loovutatud néuete t&itmine?

Kas nbuete omandamine Arco Vara poolt Uhisettevitjate vastu parandab Arvo Vara

likviidsuspositsiooni ning kas néude omandamine aitab saada rahalisi vahendeid uute

elamuehitusprojektide rahastamiseks Tallinnas?

Kas ja milliseid elamuehitusprojekte rahastas Arco Vara Tallinna Olumpiapurjespordikeskuse

AS-i, Floriston Grupp OU ja Arco Arikeskuse OU aktsiate/osade muugist saadud rahast?

Kas 21. oktoobri 2010. a bérsiteates téaheldatud elamuehitusprojektid Arco Vara seisukohalt on

kasumlikumad, vorreldes Uhisettevotjate Tallinna Olumpiapurjespordikeskuse AS-i, Floriston

Grupp OU ja/véi Arco Arikeskuse OU projektidega?

Kas vastab toele ja on p&hjendatud 21. oktoobri 2010. a bérsiteates sisalduv vaide, et jargneva

10 aasta jooksul véib Arco Vara saada taiendavat tulu nende kinnistute ehitusdiguse

realiseerimisel, mis kuuluvad Tallinna Olumpiapurjespordikeskuse AS-ile, Floriston Grupp OU-le

vdi Arco Arikeskuse QU-le?

3.12.1. Milles seisneb Arco Vara taiendav tulu Uhisettevotjatele kuuluvate kinnistute
ehitusdiguse realiseerimise korral?

3.12.2. Kui suures ulatuses voib Arco Vara saada taiendavat tulu nimetatud Uhisettevétjatele
kuuluvate kinnistute ehitusdiguse realiseerimisest?

3.12.3. Kas Arco Vara poolt Ghisettevotjate vaidetavast ehitusdiguse realiseerimisest saadav
(téiendav) tulu on suurem vérreldes tuluga, mida Arco Vara oleks teeninud olukorras kui
Arco Vara poleks osalust Ghisettevétjates voorandanud?

Milline oli Ghisettevbtjate osade ja aktsiate vaartuse dunaamika osaluste mulgile eelnenud

kolme aasta jooksul?

Kui suur oli Floriston Grupp OU jaotamata kasum osaluste hindamise hetkel?

. Kas osaluste suhtes kehtis / kehtib aktsionaride véi osanike leping?

Teha juhatusele Ulesandeks erikontrolli l&biviimise lepingu sélmimine Arco Vara AS-i ja
erikontroléri voi vastava audiitorlhingu vahel jargmistel tingimustel:

erikontrolli aruande ettevalmistamise tahtaeg 3 kuud;

erikontrolli Iabiviimise tasu maksimumsuurus 20 000 eurot.

Iga igal aktsionaril on digus tutvuda erikontrolli aruandega ja teha sellest &arakirju Arco Vara Asi
arvel.

Hadletamine: Haaletati ettepanekut otsustada erikontrolli korraldamine vastavalt

Baltplast OU otsuseprojektile.

Hailetamise tulemused:

Poolt: 1328 695 haalt 39,02% kvoorumist
Vastu: 2076674 haalt 60,98% kvoorumist
Erapooletud: 39 haalt 00,00% kvoorumist
Ei hagletanud: 0 haalt 00,00% kvoorumist
Otsustati: Mitte  korraldada erikontrolli  vastavalt Baltplast 0OU

otsuseprojektile.

Arco Vara AS juhatuse otsuseprojekt pdevakorrapunkti 5 osas:

Korraldada Arco Vara AS-is osaluste mulgitehingute suhtes erikontroll alljargnevalt:

1.

Nimetada erikontrolli abiviijateks (erikontrolérideks) Ernst&Young Batics AS, Ravala pst 4,
Tallinn 10143, tel + 372 611 4610, fax +372 611 4611, e-post tallinn@ey.ee.com
juhtivkonsultant ja siseauditi ja riskivaldkonna juht Taavi Saat ning Ernst & Young'i vastutav
partner ja juhatuse liige vandeaudiitor lvar Kiigemagi;
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2.1.

22

2.3.

2.4
2.5.

2.6.

2.7.

3.1.

3.2.
3.3.
3.4.

Teha erikontrolérile Ulesandeks osaluste miugitehingute tegemise asjaolude uurimine eraldi iga

mudgitehingu I6ikes ning esitada erikontrolérile jargmised kusimused iga mudgitehingu kohta

(v.a juhul, kui kiisimus ise on piiritletud konkreetse tehinguga):

Kellele milus Arco Vara osalused S.C.L-Base Project S.R.L-S (Rumeenia), Tallinna

Olumpiapurjespordikeskuse AS-is, Floriston Grupp OU-s, Arco Arikeskuse OU-s ja Saare

Kinnistute OU-s ja Wilson Kinnisvara OU?

21. oktoobril 2009. a avalikustati bérsiteade, mille kohaselt Arco Vara miis oma osalused

Tallinna Olumpiapurjespordikeskuse AS-is, Floriston Grupp OU-s ja Arco Arikeskuse OU-s

Marcel Vichmanni ja Olav Miiliga seotud &rithingutele. Kellele t&psemalt viimati nimetatud

osalused muldi?

Kui suur oli UAB IKAS Projekt (Leedu) ja S.C.L-Base Project S.R.L (Rumeenia) osade

muugihind?

Millistel p&hjustel osalused tltarettevotetes vodrandati?

Kas osaluste mudk oli Arco Varale ja/vdi aktsionéridele kasulikum voérreldes osaluste muimata

jatmisega?

Kas Arco Vara pakkus osalusi milgiks ka teistele potentsiaalsetele ostjatele ja millised olid

konkureerivaid pakkumised? Millistel kaalutlustel valiti konkreetsed ostjad?

Kas osaluste védrandamistehingute tingimused on k&esolevaks ajaks taielikult taidetud? Kui

voorandamistehingute tingimused ei ole taidetud:

2.7.1. milliseid ndudeid on Arco Varal osaluste ostjate vastu?

2.7.2. miliseid meetmeid on Arco Vara vétnud tarvitusele nduete rahuldamiseks voi
tagamiseks?

Kas osaluste miltk oli kavandatud Arco Vara majandusaasta tegevusplaanis, eelarves vms?

Kui jah, siis milline juhtimisorgan on eelarve vms dokumendi kooskdlastanud véi heaks kiitnud?

Kas ja millal on osaluste miik heaks kiidetud ndukogu poolt?

. Millega pbhjendati néukogule osaluste mulgi ettepanekut ja majanduslikku otstarbekust?
. Kas ja milliseid eriarvamusi esitasid néukogu likmed osaluste véérandamise suhtes?
. Kes Arco Vara juhtorganite liikmetest osales osaluste vaartuse maaramises ja

mudgilabiragkimistes?

. Mis aja seisuga osaluste hinna maaramine toimus?

. Mis hindamismeetodeid kasutati osaluste vaartuse hindamisel ja kelle poolt see labi on viidud?

. Kui suur oli osaluste vaartus kasutatud hindamismeetodite 16ikes?

. Kas osaluste mulumisel kehtis ostueesdigus? Kui jah, kas teised osanikud véi aktsionarid

kasutasid ostueesdigust?

. Kas osaluste tagasiost Arco Vara poolt on lepingutes ette nahtud?
. Kas Arco Vara juhatus véib kinnitada, et tehingutega ei kahjustatud volausaldajate huve?
. Kas tehingu tegemiseks oli vajalik krediidiasutuse vm isiku eelnev néusolek ja kas tehingud on

vastava isikuga kooskdlastatud?

Arco Vara AS-i bérsiteadetest nahtuvalt on suurimaks osaluse mulgitehinguks 21. Oktoobril
2009. a avalikustatud tehing, mille raames muus Arco Vara osalused (1) Tallinna
Olumpiapurjespordikeskuse AS-is, (2) Floriston Grupp OU-s ja (3) Arco Arikeskuse OU-s
(edaspidi kéik 3 Uhingut koos lihisettevotjad) avalikustamata aritthingutele kokku 172 MEEK
(11 MEUR) eest, millest 55 MEEK (3,5 MEUR) on Uhisettevétjate akisiate ja osade (edaspidi
osalused) milgi eest tasutav summa ja 117 MEEK (7,5 MEUR) eest anti Ule ndudeid
Uhisettevétjate vastu.

Eeltoodu alusel ja lisaks ké&esoleva erikontrollikisimustiku punktis 2 esitatud kisimustele teha
erikontrolérile Ulesandeks vastata alljargnevatele kisimustele eelnimetatud 3 Uhisettevétja
osade ja aktsiate mlugitehingu kohta:

Kes tegi juhatusele ettepaneku konkreetse osaluste midgiks ja millised olid selle aluseks
olevad kaalutlused?

Millistel péhjustel osalused kolmes kdnealuses Uhisettevétjas védrandati 2009. aastal?

Millistel kaalutlustel osalus Floriston Grupp OU-s suuruses 12,5% j&eti muumata?

Miks Floristoni 37,5 % osaluse muulgihinnaks oli 5 500 000 krooni kui Arco Vara prospekti ja
Arco Vara 26. mai 2010. a bérsiteate kohaselt hinnati Floriston Grupp OU konsolideeritud
jaotamata kasumi 12% suuruse osa vaartuseks 37 943 987 krooni. Floriston Grupp OU 2009.
Majandusaastaaruande kohaselt oli Floristonil 31. detsember 2009. a seisuga jaotamata kasum
151 489 722 krooni, omakapital 151533 722 krooni ja maksimaalsed netodividendid 119 676
880 krooni, millest 37,7% moodustas 44 878 830 krooni. Palun selgitada kdénesoleva tehingu
hinna kujundamise pdhimétteid Arco Vara poolt.
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3.5. Millest on tingitud ja kuidas kujuneb 21. oktoobri 2010. a bérsiteates nimetatud osaluste muugist
tekkiv kogu kahjum summas 150 MEEK (9,6 MEUR)?

3.6. Kuidas 21. oktoobri 2010. a borsiteates nimetatud kogukahjum summas 150 MEEK (9,6 MEUR)
jaotub mildavate osaluste |6ikes? Milline on iga tehingu tulemus eraldivbetuna Tallinna
Olumpiapurjespordikeskuse AS-i aktsiate, Floriston Grupp OU osa ja Arco Arikeskuse OU osa
muugist?

3.7. Millised nbuded on koos osaluste mulgiga loovutatud ja mis kaalutlustel on seda
muutgitehingutes vajalikuks peetud?

3.8. Kas ja kuidas on tagatud Arco Varale loovutatud nduete taitmine?

3.9. Kas nbuete omandamine Arco Vara poolt GOhisettevdtjate vastu parandab Arvo Vara
likviidsuspositsiooni ning kas néude omandamine aitab saada rahalisi vahendeid uute
elamuehitusprojektide rahastamiseks Tallinnas?

3.10. Kas ja milliseid elamuehitusprojekte rahastas Arco Vara Tallinna Olumpiapurjespordikeskuse
AS-i, Floriston Grupp OU ja Arco Arikeskuse OU aktsiate/osade muiigist saadud rahast?

3.11. Kas 21. oktoobri 2010. a bérsiteates taheldatud elamuehitusprojektid Arco Vara seisukohalt on
kasumlikumad, vorreldes Ghisettevétjate Tallinna Olumpiapurjespordikeskuse AS-i, Floriston
Grupp OU ja/véi Arco Arikeskuse OU projektidega?

3.12. Kas vastab tbele ja on pdhjendatud 21. oktoobri 2010. a bérsiteates sisalduv vaide, et jargneva
10 aasta jooksul vdib Arco Vara saada tdiendavat tulu nende kinnistute ehitusdiguse
realiseerimisel, mis kuuluvad Tallinna Olumpiapurjespordikeskuse AS-ile, Floriston Grupp QOU-le
vdi Arco Arikeskuse OU-le?

3.12.1. Milles seisneb Arco Vara taiendav tulu Uhisettevétjatele kuuluvate kinnistute
ehitusdiguse realiseerimise korral?

3.12.2. Kui suures ulatuses véib Arco Vara saada téiendavat tulu nimetatud Ghisettevétjatele
kuuluvate kinnistute ehitusdiguse realiseerimisest?

3.12.3. Kas Arco Vara poolt Uhisettevotjate vaidetavast ehitusbiguse realiseerimisest saadav
(téiendav) tulu on suurem vorreldes tuluga, mida Arco Vara oleks teeninud olukorras kui
Arco Vara poleks osalust Uhisettevétjates védrandanud?

3.13. Milline oli Uhisettevdtjate osade ja aktsiate vaartuse dinaamika osaluste mulgile eelnenud
kolme aasta jooksul?

3.14. Kui suur oli Floriston Grupp OU jaotamata kasum osaluste hindamise hetkel?

3.15. Kas osaluste suhtes kehtis / kehtib aktsionaride vi osanike leping?

4. Teha juhatusele Ulesandeks erikontrolli l&biviimise lepingu sélmimine Arco Vara AS-i ja
erikontrol6ri voi vastava audiitorihingu vahel jargmistel tingimustel

4.1. erikontrolli aruande ettevalmistamise tahtaeg 3 kuud;

4.2, erikontrolli l&abiviimise tasu maksimumsuurus 18 000 eurot.

5, Iga igal aktsionaril on digus tutvuda erikontrolli aruandega ja teha sellest arakirju Arco Vara AS-i
arvel. Erikontrolli aruandes ei véi sisalduda teavet, mis kahjustab Arco Vara AS digusi vdi
arihuve.

Haaletamine: Haaletati ettepanekut otsustada erikonntrolli korraldamine vastavalt Arco Vara

AS juhatuse otsuseprojektile.

Haadletamise tulemused:

Poolt; 2 076 857 haalt 60,99% kvoorumist
Vastu: 897 437 haalt 26,35% kvoorumist
Erapooletud: 431 114 haalt 12,66% kvoorumist
Ei haaletanud: 0 haalt 00,00% kvoorumist
Otsustati:

Korraldada Arco Vara AS-is osaluste miiligitehingute suhtes erikontroll alljargnevalt:

1=

Nimetada erikontrolli labiviijateks (erikontrolorideks) vandeaudiitor Ernst & Young Batics
AS, Révala pst 4, Tallinn 10143, tel + 372 611 4610, fax +372 611 4611, e-post
tallinn@ey.ee.com juhtivkonsultant ja siseauditi ja riskivaldkonna juht Taavi Saat ning
Ernst & Young’i vastutav partner ja juhatuse liige vandeaudiitor Ivar Kiigemagi;
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21.

2.2,

2.3.

2.4,
2.5,

2.6.

2.7,

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.
212,

2.13.
2.14.

2.15.
2.16.

2.17.
2.18.
2.19.

3.1.

3.2,
3.3.
3.4.

Teha erikontrolérile iilesandeks osaluste miiligitehingute tegemise asjaolude uurimine

eraldi iga miilgitehingu I6ikes ning esitada erikontrolérile jirgmised kiisimused iga

miiligitehingu kohta (v.a juhul, kui kiisimus ise on piiritletud konkreetse tehinguga):

Kellele miilis Arco Vara osalused S.C.L-Base Project S.R.L-S (Rumeenia), Tallinna

Oliimpiapurjespordikeskuse AS-is, Floriston Grupp OU-s, Arco Arikeskuse OU-s ja Saare

Kinnistute OU-s ja Wilson Kinnisvara OU?

21. oktoobril 2009. a avalikustati borsiteade, mille kohaselt Arco Vara miiiis oma

osalused Tallinna Olimpiapurjespordikeskuse AS-is, Floriston Grupp OU-s ja Arco

Arikeskuse OU-s Marcel Vichmanni ja Olav Miiliga seotud d&ritihingutele. Kellele

tapsemalt viimati nimetatud osalused miiiidi?

Kui suur oli UAB IKAS Projekt (Leedu) ja S.C.L-Base Project S.R.L (Rumeenia) osade

miitgihind?

Millistel pohjustel osalused tiitarettevotetes vodrandati?

Kas osaluste miiiik oli Arco Varale ja/voi aktsiondridele kasulikum vorreldes osaluste

miilimata jaitmisega?

Kas Arco Vara pakkus osalusi miiligiks ka teistele potentsiaalsetele ostjatele ja millised

olid konkureerivaid pakkumised? Millistel kaalutlustel valiti konkreetsed ostjad?

Kas osaluste voorandamistehingute tingimused on kidesolevaks ajaks tiielikult tiidetud?

Kui véorandamistehingute tingimused ei ole taidetud:

2.7.1. milliseid néudeid on Arco Varal osaluste ostjate vastu?

2.7.2. milliseid meetmeid on Arco Vara votnud tarvitusele néuete rahuldamiseks voi
tagamiseks?

Kas osaluste miiiik oli kavandatud Arco Vara majandusaasta tegevusplaanis, eelarves

vms? Kui jah, siis milline juhtimisorgan on eelarve vms dokumendi kooskélastanud voi

heaks kiitnud?

Kas ja millal on osaluste miiiik heaks kiidetud néukogu poolt?

Millega pohjendati ndukogule osaluste miiligi ettepanekut ja majanduslikku

otstarbekust?

Kas ja milliseid eriarvamusi esitasid noukogu liikmed osaluste véérandamise suhtes?

Kes Arco Vara juhtorganite lilkmetest osales osaluste viirtuse miiramises ja

miiligilabiraakimistes?

Mis aja seisuga osaluste hinna maaramine toimus?

Mis hindamismeetodeid kasutati osaluste vddrtuse hindamisel ja kelle poolt see ldbi on

viidud?

Kui suur oli osaluste vaartus kasutatud hindamismeetodite 16ikes?

Kas osaluste miimisel kehtis ostueesdigus? Kui jah, kas teised osanikud voi

aktsiondrid kasutasid ostueesdigust?

Kas osaluste tagasiost Arco Vara poolt on lepingutes ette ndhtud?

Kas Arco Vara juhatus voib kinnitada, et tehingutega ei kahjustatud vdlausaldajate huve?

Kas tehingu tegemiseks oli vajalik krediidiasutuse vm isiku eelnev ndusolek ja kas

tehingud on vastava isikuga kooskolastatud?

Arco Vara AS-i bérsiteadetest ndhtuvalt on suurimaks osaluse miiiigitehinguks 21.
Oktoobril 2009. a avalikustatud tehing, mille raames miiiis Arco Vara osalused (1)
Tallinna Olimpiapurjespordikeskuse AS-is, (2) Floriston Grupp OU-s ja (3) Arco
Arikeskuse OU-s (edaspidi koik 3 iihingut koos iihisettevotjad) avalikustamata
ariihingutele kokku 172 MEEK (11 MEUR) eest, millest 55 MEEK (3,5 MEUR) on
lihisettevotjate aktsiate ja osade (edaspidi osalused) miiligi eest tasutav summa ja 117
MEEK (7,5 MEUR) eest anti iile ndudeid lhisettevétjate vastu.

Eeltoodu alusel ja lisaks kdesoleva erikontrollikiisimustiku punktis 2 esitatud
kiusimustele teha erikontroldrile (ilesandeks vastata alljirgnevatele kiisimustele
eelnimetatud 3 iihisettevotja osade ja aktsiate miiligitehingu kohta:

Kes tegi juhatusele ettepaneku konkreetse osaluste miiiigiks ja millised olid selle
aluseks olevad kaalutlused?

Millistel pohjustel osalused kolmes kdnealuses iihisettevotjas vodrandati 2009. aastal?
Millistel kaalutlustel osalus Floriston Grupp OU-s suuruses 12,5% jaeti miiiimata?

Miks Floristoni 37,5 % osaluse miiligihinnaks oli 5 500 000 krooni kui Arco Vara prospekti
ja Arco Vara 26. mai 2010. a borsiteate kohaselt hinnati Floriston Grupp OU
konsolideeritud jaotamata kasumi 12% suuruse osa vairtuseks 37 943 987 krooni.
Floriston Grupp OU 2009.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.14.
3.15.

4.1.
4.2,

Majandusaastaaruande kohaselt oli Floristonil 31. detsember 2009. a seisuga jaotamata
kasum 151 489 722 krooni, omakapital 151533 722 krooni ja maksimaalsed
netodividendid 119 676 880 krooni, millest 37,7% moodustas 44 878 830 krooni. Palun
selgitada kdnesoleva tehingu hinna kujundamise p6himétteid Arco Vara poolt.

Millest on tingitud ja kuidas kujuneb 21. oktoobri 2010. a bérsiteates nimetatud osaluste
miliigist tekkiv kogu kahjum summas 150 MEEK (9,6 MEUR)?

Kuidas 21. oktoobri 2010. a bérsiteates nimetatud kogukahjum summas 150 MEEK (9,6
MEUR) jaotub miilidavate osaluste I6ikes? Milline on iga tehingu tulemus eraldivéetuna
Tallinna Oliimpiapurjespordikeskuse AS-i aktsiate, Floriston Grupp OU osa ja Arco
Arikeskuse OU osa miiiigist?

Millised nduded on koos osaluste miiligiga loovutatud ja mis kaalutiustel on seda
miiligitehingutes vajalikuks peetud?

Kas ja kuidas on tagatud Arco Varale loovutatud néuete tditmine?

Kas nduete omandamine Arco Vara poolt iihisettevétjate vastu parandab Arvo Vara
likvildsuspositsiooni ning kas noude omandamine aitab saada rahalisi vahendeid uute
elamuehitusprojektide rahastamiseks Tallinnas?

Kas ja milliseid elamuehitusprojekte rahastas Arco Vara Tallinna
Oliimpiapurjespordikeskuse AS-i, Floriston Grupp OU ja Arco Arikeskuse OU
aktsiate/osade miiligist saadud rahast?

Kas 21. oktoobri 2010. a bdrsiteates tdheldatud elamuehitusprojektid Arco Vara

seisukohalt on kasumlikumad, vorreldes  (ihisettevotjate Tallinna
Oliimpiapurjespordikeskuse AS-i, Floriston Grupp OU ja/vdi Arco Arikeskuse OU
projektidega?

Kas vastab toele ja on pohjendatud 21. oktoobri 2010. a borsiteates sisalduv viide, et
jargneva 10 aasta jooksul véib Arco Vara saada tdiendavat tulu nende kinnistute
ehitusdiguse realiseerimisel, mis kuuluvad Tallinna Oliimpiapurjespordikeskuse AS-ile,
Floriston Grupp OU-le véi Arco Arikeskuse OU-le?

3.12.1. Milles seisneb Arco Vara tdiendav tulu Uhisettevotjatele kuuluvate kinnistute
ehitusdiguse realiseerimise korral?

3.12.2. Kui suures ulatuses voib Arco Vara saada tdiendavat tulu nimetatud
tihisettevotjatele kuuluvate kinnistute ehitusdiguse realiseerimisest?

3.12.3. Kas Arco Vara poolt iihisettevotjate vdidetavast ehitusdiguse realiseerimisest
saadav (tdiendav) tulu on suurem vorreldes tuluga, mida Arco Vara oleks
teeninud olukorras kui Arco Vara poleks osalust iihisettevdtjates voorandanud?

3:13. Milline oli Uhisettevotjate osade ja aktsiate vadrtuse diinaamika osaluste
miiiigile eelnenud kolme aasta jooksul?

Kui suur oli Floriston Grupp OU jaotamata kasum osaluste hindamise hetkel?

Kas osaluste suhtes kehtis / kehtib aktsionaride voi osanike leping?

Teha juhatusele iilesandeks erikontrolli ldbiviimise lepingu s6lmimine Arco Vara AS-i ja

erikontroléri voi vastava audiitoriihingu vahel jargmistel tingimustel:

erikontrolli aruande ettevalmistamise tdhtaeg 3 kuud;

erikontrolli Iabiviimise tasu maksimumsuurus 18 000 eurot.

Iga igal aktsionaril on digus tutvuda erikontrolli aruandega ja teha sellest drakirju Arco

Vara AS-i arvel. Erikontrolli aruandes ei voi sisalduda teavet, mis kahjustab Arco Vara AS

oigusi voi drihuve.

Péevakorrapunkt 6: Baltplast OU teabendude diguspérasuse iile otsustamine ja juhatuse
kohustamine teabe andmiseks (juhul, kui lildkoosolek otsustab mitte korraldada erikontrolli)

Kuna kdnealune péevakorrapunkt oli tingimuslik tGldkoosoleku poolt pédevakorrapunktis 5 tehtavast
otsusest mitte korraldada erikontrolli ning arvestades, et Gldkoosolek otsustas paevakorrapunkti 5
raames erikontrolli teostamise aktsionari Baltplast OU poolt ettepandud mahus, siis pdevakorrapunktis
6 osas arutelu ja haaletamist ei toimunud.

Haaletamise viis labi Eesti Vaartpaberite Keskregistri esindaja. Haaletamine toimus aktsionaridele
aktsionaride nimekirja kandmisel véaljastatud haaletamissedelite alusel. Haaletamistulemused arvestati
elektrooniliselt.

Koosolekul kirjalikke ettepanekuid ega eriarvamusi ei esitatud.
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Kaesolevale protokollile on lisatud koosolekul osalejate nimekiri, haaletusprotokollid ja esindajate

volikirjad. N
AN
Juhataja \‘ Protokollija /
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